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o 1 OCAK — 31 ARALIK 2019 HESAP DONEMINE L
AIT FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA BAGIMSIZ DENETCi GORUS(

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme Ve Damismanlik A.S.
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Ekspertur Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2019 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar, ozkaynak degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarini &zetleyen dipnotlar ve di ger agiklayici notlardan olusan
ilisikteki finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar. Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Biiyiik ve Orta Olgekli
Isletmeler Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak tim Snemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

2) Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi. Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK™)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarim bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
("BDS™) uygun olarak ylrttiilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklari bsliimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi igin veterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
Inantyoruz.

3) Dikkat Cekilen Hususlar
Diinya Saglik Orgiitii ( WHO) tarafindan 2020 y1li Mart ayinda pandemi olarak ilan edilen “Covid-19"un,

insan saghigmimn yani sira, iiretim, ticaret ve ulagim gibi birgok alanda kisitlayicr etkileri bulunmaktadir.
“Covid-19""un tiim sirketlerin mali tablolari iizerinde olumsuz etkisinin olacagi beklenmektedir. (Not:31)
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4) Finansal Tablolar ile Bagimsiz Denetci Raporu Disindaki Bilgiler

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 378. Maddesine goére, pay senetleri borsada islem gérmeyen
sirketlerde, Riskin Erken Teshisi Komitesi denetginin gerekli goriip bunu yonetim kuruluna yazih olarak
bildirmesi halinde kurulur,

Ayni Kanunun 398. Maddesinin 4. Fikrasina gore bagimsiz denet¢inin, vonetim kurulunun sirketi tehdit
eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teghis edebilmek ve risk y6netimini gerceklestirebilmek
icin 378. Maddede &ngoriilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini, béyle bir sistem varsa bunun
vapist ile komitenin uygulamalarini aciklayan, esaslart KGK tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor
diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yénetim kuruluna sunmasi gerekmektedir.

Finansal durum tablosu tarihi itibariyle riskin erken teshisine yonelik denetci tarafindan gerceklestirilecek
calismalarin kriterlerine ve raporun esaslarina iliskin ikincil mevzuat heniiz yayimlanmadigindan dolayz,
Sirket biinyesinde riskin erken teshisi komitesinin kurulmasinin gerekli olup olmadigma yonelik denetci
kanaati olusturmak tizere bir calisma gerceklestirilmemistir ve bu amagla ayr bir rapor diizenlenmemistir.

3) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumiulugu

Sirket ynetimi; finansal tablolarin Biiyiik ve Orta Olgekli Isletmeler Finansal Raporlama Standartlari’na
uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
vanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdligii i¢c kontrolden
sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim:; Sirketin  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadii siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz deneteilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igerip icermedigine
iliskin makul gilivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhshgm her zaman tespit edilece@ini garanti etmez.
Yanlishiklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishiklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul &l¢iide bekleniyorsa
bu yanlislhklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:
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6)  Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu (devan)

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uvgun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali Afiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishg tespit edememe riski. hata kaynakli énemli bir
vanligligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gortis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uyvgunlugu ile vapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

e [Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin siirekliligi esasim kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularim {ist yénetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizligi iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
var ise ilgili dnlemleri {ist yonetimden sorunlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayth Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK™) 402’nci maddesinin dérdiincti fikras: uyarinca; Sirket’in 31
Aralik 2019 hesap donemlerinde defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamustir,

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiinci fikras uyarinea; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agtklamalart yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ytiriitiip sonuglandiran sorumlu denetei Ergun SENLIK 'tir.

Istanbul, 15.06.2020
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