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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ekspertur Gayrimekul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Genel Kurulu’na,

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1.Gorug

Ekspertur Gayrimekul Degerleme ve Damsmanlik A.S.’nin (“Sirket™) 31 Arahk 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kdr veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin &zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Gériigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir par¢asi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarma (“BDS”lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etie iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarmm  bagimsiz denetimi c¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin g&riisiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Mehmet Akfan Sk. No:57 34718

Kosuyolu - Kadikéy / ISTANBUL

Tel : +90 216 340 72 55 Fax : +90 216 340 72 56 1
Sube: Dégeme Mh.60075 Sk. Baysan Apt. A2 Blok. K:4 D:15

Seyhan / ADANA

Tel : +90 322 457 54 70 - 72 Fax : +90 322 457 51 67

www.vergitc www.birlesimneks.com info@birlesimneks.com



W,
R,

ey, BIRLESIM NEKS

BAGIMSIZ DENETIM

——NEP ANONIM Si i
ANONIM SIRKETI

Kadikéy V.D. 178 025 1903
Istanbul Ticaret Odasi Tic. Sic. No: 450329
Mersis No: 0178025190300017

Aa

JPA

INTERNATIONAL

JPA INTERNATIONAL

Audit, Accounting, Tax, Consultancy

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket'in baslica hasilat elde ettigi gelir
unsurlari, gayrimenkul ve gayrimenkule baglh
haklarin degerlemesini yapmaktir.

Hasilat, teslimatin  gergeklesmesi, gelir
tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarmn Sirket’e
akmasinin muhtemel olmasi {izerine alinan
veya almacak bedelin gergege uygun degeri
tizerinden tahakkuk esasmna gore finansal
tablolarda muhasebelestirilir.

Hizmetin verildigi hesap donemine iliskin
hasilat, ve kar tutarmin muhasebelestirilmesi,
lirtiniin  satis sozlesmesiyle baglantili olup

olmadiginin uygun bir sekilde
degerlendirilmesine baghidir. Sirket'in
operasyonlarinin  dogZasi  gere@i, hizmeti

tamamlanan ve miisteriye faturalanan ancak
teslimat sekline iliskin yiikiimliiliik heniiz
saglanamadig i¢in risk ve getirinin miisteriye
geemedigi durumlar bulunabilmektedir.

Satiglarm  donemselligi  ilkesi geregi bu
durumdaki hasilatin dogru doneme
kaydedilmesine iliskin degerlendirmelerin de
yapilmasi gerekmektedir. Ticari sézlesmelerin
karmasiklig1 nedeniyle her bir duruma iliskin
muhasebe esast segilmesi ve hasilatin dogru
dénemde finansal tablolara yansitilmasi 6nemli
muhakemeler gerektirdiginden hasilatin
muhasebelestirilmesi kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

Sirket’in  hasilatina  iliskin =~ muhasebe
politikalarina ve tutarlarina iligkin agiklamalar
Not 2 ve 21°te bulunmaktadir.

Bagimsiz denetimimiz siirecinde, hasilat ile
ilgili  asagidaki  denetim  prosediirleri
uygulanmistir;

i) Hasilatin finansal tablolara alinmasina
yonelik kilit i¢ kontrollerin ctkinliginin

degerlendirilmest,
ii) Omeklem yontemi ile segilen satig
islemleri icin alinan satis belgeleri

aracih@iyla risk ve getiri transferlerinin
incelenerek hasilatin muhasebe
politikalarma uygunlugunun ve uygun
finansal raporlama doéneminde finansal
tablolara almmasinin degerlendirilmesi,

iii)Orneklem yontemi ile segilen ticari

alacaklar igin  mutabakat gdnderimi
yapilmasi ve finansal tablolar ile
uyumunun kontrol edilmesi,

islemlerin  varhiginin  tespit
amaciyla analitik incelemeler

iv) Olagandist
edilmesi
yapilmasi.

Hasilata  iliskin  gerceklestirdigimiz ~ bu
caligmalar neticesinde Snemli bir bulgumuz
olmamustir.

A Worldwide Network of Independent Firms

Mehmet Akfan Sk. No:57 34718

Kosuyolu - Kadikdy / ISTANBUL

Tel : +90 216 340 72 55 Fax : +90 216 340 72 56 2
Sube: Déseme Mh.60075 Sk. Baysan Apt. A2 Blok. K:4 D:15

Seyhan / ADANA

Tel : +90 322 457 54 70 - 72 Fax : +90 322 457 51 67

www.vergi.tc www.birlesimneks.com” info@birlesimneks.com



TR,
T L AGIMSIZ DENETIM AN | PAINTERNATIONAL
¥ . Audit, Accounting, Tax, Consultancy

-~ ANONIM SIRKETI JPA | AWorkdwide Network of Independent Firms
: INTERNATIONAL

Kadikéy V.D. 178 025 1903
Istanbul Ticaret Odas Tic. Sic. No: 450329
Mersis No: 0178025190300017

4. Finansal Tablolar ile Bagimsiz Denet¢i Raporu Disindaki Bilgiler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem gérmeyen
sirketlerde, Riskin Erken Teshisi Komitesi denet¢inin gerekli goriip bunu yonetim kuruluna yazih
olarak bildirmesi halinde kurulur.

Aym Kanunun 398. Maddesinin 4. Fikrasina gére bagimsiz denetginin, yonetim kurulunun sirketi
tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk y®onetimini
gergeklestirebilmek i¢in 378. Maddede 6ngoriilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini,
boyle bt sistem varsa bunun yapist ile komitenin uygulatalating aciklayan, esaslanr KGK
tarafindan belirlenecek, ayr1 bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yonetim kuruluna
sunmasi gerekmektedir.

Finansal durum tablosu tarihi itibariyle riskin erken teshisine yonelik denetgi tarafindan
gerceklestirilecek caligmalarin kriterlerine ve raporun esaslarma iliskin ikincil mevzuat heniiz
yayimlanmadigindan dolayi, Sirket biinyesinde riskin erken teshisi komitesinin kurulmasimnin
gerekli olup olmadigina yonelik denet¢i kanaati olusturmak iizere bir ¢alisma gergeklestirilmemistir
ve bu amagla ayr1 bir rapor diizenlenmemistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin
stirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli onemli yanligshik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan &nemli bir yanlishgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhglklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhshklarm, tek basmna
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu yanlisliklar onemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi strdiirmekteyiz. Tarafimizea
ayrica:
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i) Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata
kaynakli &nemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.)

i) Sirket’in i¢ kontroliinin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini  tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c  kontrol
degerlendirilmektedir.

iii) Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarm makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

iv) Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siireklilifini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yOnetimin igletmenin stirekliligi esasim kullanmasmin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili a¢iklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goris disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

v) Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarn yam sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini
iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iliskiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok nem arz eden konulari yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginm makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetei
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin doérdiincii fikrasi uyarmeca,
Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6énemli bir hususa
rastlanmamustir.

2. TTK'nin 402. Maddesinin dordiincti fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalart yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Harun BASTURK 'tiir.

[stanbul, 19.09.2023
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