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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ekspertur Gayrimekul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
Genel Kurulu’na,

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1.Goriis

Ekspertur Gayrimekul Degerleme ve Danismanlik A.$.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin ézeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin
denetlemis bulunuyoruz.

Gériisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu
("KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlarma (“BDS”lere) uygun olarak yuriitilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lligkin Sorumluluklari bslimiinde ayrintilt bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriigtimiiziin olugturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarn bagimsiz
denetiminde en ¢ok tnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarm bagimsiz  denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin  goriigiimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindigh
Hasilatin kaydedilmesi Bagimsiz denetimimiz siirecinde, hasilat ile

ilgili asagidaki denetim  prosediirleri
Sirket'in - baslica hasilat elde ettigi gelir | uygulanmistir;
unsurlari, gayrimenkul ve gayrimenkule bagl

haklarm degerlemesini yapmaktir. i) Hasilatin finansal tablolara alinmasina
yonelik kilit i¢ kontrollerin etkinliginin
Hasilat,  teslimatin  gerceklesmesi,  gelir degerlendirilmesi,

tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve )
islemle ilgili ckonomik faydalarin Sirket’c | ii) Orneklem yontemi  ile secilen  satig

akmasmin muhtemel olmas: iizerine alinan islemleri i¢in alnan satis belgeleri
veya alinacak bedelin gergege uygun degeri aracih@ryla risk ve getiri transferlerinin
tizerinden tahakkuk esasina goére finansal incelenerek hasilatin muhasebe
tablolarda muhasebelestirilir. politikalarina uygunlugunun ve uygun
finansal raporlama déneminde finansal
Hizmetin verildigi hesap dénemine iliskin tablolara alinmasinin deZerlendirilmesi,

hasilat, ve kar tutarinin muhasebelestirilmesi,
iirlintin  satig sozlesmesiyle baglantil olup | iii)Orneklem yoéntemi ile segilen ticari

olmadi@inin uygun bir sekilde alacaklar  i¢in  mutabakat gonderimi
degerlendirilmesine baglidir. Sirket'in vapilmast  ve finansal tablolar ile
operasyonlarinin  dogasi  gere@i, hizmeti uyumunun kontrol edilmesi,

tamamlanan ve miisteriye faturalanan ancak
teslimat  sekline iliskin yiikiimliilik heniiz | iv) Olagandisi islemlerin varliginin  tespit
saglanamadigr igin risk ve getirinin miisteriye edilmesi amaciyla analitik incelemeler
geemedigi durumlar bulunabilmektedir. yapilmasi.

Satiglarn ~ donemselligi ilkesi geregi bu | Hasilata iliskin  gergeklestirdigimiz  bu
durumdaki hasilatin dogru doneme | galismalar neticesinde Snemli bir bulgumuz
kaydedilmesine iliskin degerlendirmelerin de | olmamustir.

yapilmasi gerekmektedir. Ticari sozlesmelerin
karmasikligi nedeniyle her bir duruma iliskin
muhasebe esasi se¢ilmesi ve hasilatin dogru
donemde finansal tablolara yansitilmas: 6nemli
muhakemeler gerektirdiginden hasilatin
muhasebelestirilmesi kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

Sirket’in hasilatina iliskin muhasebe
politikalarma ve tutarlarma iliskin agiklamalar
Not 2 ve 21°te bulunmaktadir.
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| TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama" Uygulamas:

Konunun denetimde nasil ele alindig

Not 2'de belirtildigi iizere, Grup’un 31 Aralik 2023
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal

tablolarmda TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde  Finansal Raporlama" standard:
uygulanmistir.

TMS 29, mali tablolarin raporlama  dénemi

sonundaki cari satin alim giiciine gbre yeniden
diizenlenmesini  gerektirmektedir. Bu nedenle,
2023 yilv igerisindeki islemler ve dénem sonundaki
parasal olmayan bakiyeler, 31 Arahk 2023 bilango
tarihindeki giincel fiyat endeksini yansitacak
sekilde  yeniden  diizenlenmistir. TMS 29
uygulamas: finansal tablolarda yaygmn ve tutarsal
olarak Onemli etkiye sahip olup, cesitli yonetim
tahminlerini de icermektedir.

Grup ayni zamanda, karsilastirmal; bilgi olarak
sundugu 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ve ayni tarihte sona eren déneme ait kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
0zkaynaklar degisim ve nakit akis tablolarini da
TMS 29 gergevesinde yeniden diizenlemistir. Bu
sebepler ile birlikte, TMS 29'un uygulanmasinda
kullanilan verilerin eksik veya hatali olmasi riski
ve harcanan ek denetim gabasi gdz 6niinde

TMS29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama"  uygulamasina iliskin asagidaki  denetim
prosediirleri uygulanmistir:

- YOnetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS 29
uygulamasina iliskin siirecin anlasilmasi, kontrollerin
incelenmesi ve degerlendirilmesi,

- Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemler ayriminin TFRS'ye uygun bir sekilde yapilip
yapilmadiginin kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin edilerek,
orijinal maliyet ve satin alim tarihlerinin, destekleyici
belgelerle karsilastirilarak  6rneklem yOntemiyle test
edilmesi,

- Yonetimin kullandigi muhakemelerin uygunlugunun,
gecerli uygulamalarla karsilastirilarak degerlendirilmesi ve
her donemde tutarli bir sekilde kullanilip kullanilmadigmin
kontrol edilmesi,

- Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi oranlarinin,
Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayinlanan
Tirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksimden elde edilen
katsayilar ile kontrol edilerek; parasal olmayan kalemlerin,
gelir tablosunun ve nakit akis tablosunun yeniden
diizenlenerek hazirlanmasinin, enflasyon etkileri ve
matematiksel dogruluk bakimindan test edilmesi,

- TMS 29'un uygulanmasimin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan agiklamalarinin TFRS'lere gore
yeterliliginin degerlendirilmesi.

- TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" uygulamasina iliskin gergeklestirdigimiz bu
¢alismalar neticesinde dnemli bir bulgumuz olmamistir

bulunduruldugunda, TMS 29'un uygulanmasi
tarafimizca  kilit  denetim  konusu  olarak
belirlenmistir.
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e Fipnsat Tablolar ile Bagimsiz Denetci Raporu Disindaki Bilgiler
6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesine gdre, pay senetleri borsada islem gérmeyen
sirketlerde, Riskin Erken Teshisi Komitesi denetginin gerekli goriip bunu yénetim kuruluna yazih
olarak bildirmesi halinde kurulur.

Ayni Kanunun 398. Maddesinin 4. Fikrasina gére bagimsiz denetginin, yonetim kurulunun sirketi
tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk yonetimini
gerceklestirebilmek icin 378. Maddede 6ngériilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini,
bdyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarini agiklayan, esaslari KGK
tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yénetim kuruluna
sunmasi gerekmektedir.

Finansal durum tablosu tarihi itibariyle riskin erken teshisine yonelik denetgi tarafindan
gerceklestirilecek ¢alismalarin kriterlerine ve raporun esaslarina iligkin ikincil mevzuat heniiz
yayimlanmadigindan dolayi, Sirket biinyesinde riskin erken teshisi komitesinin kurulmasmin
gerekli olup olmadigina yonelik denet¢i kanaati olusturmak iizere bir ¢alisma gergeklestirilmemistir
ve bu amagla ayr1 bir rapor diizenlenmemistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim: Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin
stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli dnemli yanlishk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
duizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklart ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhsliklar 5nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca
ayrica:
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“““"”;;‘J;ﬁf",ji";;‘ - EAIgsate tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlishik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte: bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhslhigr tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanhsh: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

ii) Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorilis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini  tasarlamak amaciyla  denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

1ii) Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

iv) Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup
olmadigi hakkinda ve ydnetimin isletmenin stirekliligi esasimi kullanmasmin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
aciklamalarin  yetersiz olmast durumunda olumlu goriis disinda  bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigumiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

v) Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularni
lst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili 5nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
ag¢iklamanin  doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagt kamu yararmi
asacagimin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mehmet Akfan Sk. No:57 34718

Kosuyolu - Kadikéy / ISTANBUL

Tel : +80 216 340 72 55 Fax : +90 216 340 72 56

Sube: Déseme Mh. 80075 Sk, Baysan Apt. A2 Blok. K:4 D:15
n /ADANA

0322 457 54 70 - 72 Fax )
ergi.tc www.birlesimneks.com inft irlesimneks.com } v B "

n

457 51 67




ey, BIRLESIM NEKS A A | JPAINTERNATIONAL
B:\_('Q?'{,l)}'j\f'.! M l Audit, Accounting, Tax, Consuitancy
SR \ NONIM SIRKETI ~JPPA\ | Awordwide Network of ndependent Firms

INTERNATIONAL

Kadikdy V.D. 178 025 1903

e BNk iz iiattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiincii fikras: uyarinca,
Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas

sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamustir.

2. TTK'min 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Harun Bastiirk'tir.

[stanbul, 28.08.2024

BIRLESIM NEKS BAGIMSIZ DENETIM AS.
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