EXERPERTUR SAYRIMINKUL. DEGERLEME YE DANISMANLIK AMCGRMIM
SIRKETE ANA SOZLESMEST

KRS MADDE &

Asadida adlan,soyadlan adresleri ve wyruklan yazill kurucular Istanbul Ticaret Sicili
Memurludunun  569458/517040 sicil numarasinda  kayith Ekspertur Gayrimenkul
Dederlema ve datugmani limitet sirketi unvanl girketin Turk Ticaret lkanununun 152.nci

maddesing gdre nevi dedistirerak hir anonim sirket kuralmustur.

1.Memet BOZAN, Atakdy 4.ksim TO 89 BLOK No: 7 Bakirkdy-Istanbul adresinde mukim
T.C uyruklu, 16636285322 T.C kimlik nolu

2 Faruk BOZAN, Atakdy 4.ksm TO 89 BLOK Mo: 7 Bakarkdy-Istanbul adresinde mulkim
T.C uyruklu, 16627285514 T.C kimiil nolu

3.5aerbat BOZAN, Atakdy Adasim TO 89 BLOK Mot 7 Balarkéy-Istanbul adresinde muldm
T.C wyruklu, 16630285540 T.C Kimlik nalu

4.Burak BOZAN, Atakdy 4.kisim TO 89 BLOK Mo: 7 Balarkdy-Istanbul adresinde muldm
T.C uyruklu, 16624285778 T.C kimlik nolu

5. Shleyrman BOZARN. Atakdy S.ksim A3 Dlok D-2 Bakirkdy Istanbul adresingde mukim T.C
uyraldy 11305462080 T.C kimlik noli

eiRKETIy (NYANT
WEADDE 2

Sirketin Gnvani ‘Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Damismankbile Anonim Sivkati'dir,

AMAL WE KON
MUADYDE 3

Sirketin amag ve konusu haglica sunlardir

1. vioraridkieki mevzuat cercevasinde her tirll resmi ve dzel gergek ve tizel Kist ve
kurutuslara ait gayrimenkuller arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, hanlalzr
sadlik ve editim kurgmiar sanayi tesisleri sosyal ve buristik tesisler tatil kdvler,
villa yall, otel ve moteller ve benzarler (zerinde deferleme hizmetl analiz ve
fizikilite calismalan sunmak gayrimenkul orojelerinin ve gavrim?ﬂl<ule dayali hak
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Lo

ve faydalaru belirll bir tarihteki muhtemel degerlzmenin bpadimsiz va tarafsz
plarale by dederi etkileyen gayrimenkiliin nitelidi piyasa ve cavre kogullari analiz

adarak uluslar aras alanda kahul gérmils dedarlame raporlar hazirlamak.

Gayrimenkullerle ilgili proje analizi yapmale, fizibilita calismas: vapmak, bilge ve
konum arastirmas! yapmak en yiksek ve en iyi kullamim defer analizi tespitinds
bulunmak, yatirnm stratejileri beliremak wve gelistirmelk, yatinm performans
degariemelerinda bulunmak.Pazar analizler Ve Pazar arastirmalar
yapmak. Gayrimenkul gelistirme ¢aligmalarinda Lulunmak proje yanetim hizmeatleri
sunmak gayrimenkul ve gayrimenkule badh haklarnin hukuki dururalarn ile ilgili

analiz ve raporlama hizmetlerinde bulunmialk.

Sermaye piyasas! kurulunun denetimine tabi kurum ve kuruluglann sahip oldulkdar
gayrimenkullerin haldarin ve gayrimenkule davall projalerin dederlemeasini yapmak
kirava veriimest halinde kira bedellerini befirlemek bu kuvum ve leuruluslarnn
kiratayacaklan gayrimeniullerin kira bedellerini pelirlemelk  yenilenscek Kira
stizlesmelerinde kira hedellerini belirlemelk ipotek kabul edilmesi ayin sarmaye
alinmas konulannda dederlzame islemiarini yapmalc yilrirllkieki bitin mevzuatin

izin ve yetki verdidi aayrimenkul dederleme islemi vapmale

Hisse senetleri barcasingda islem ghren sirketlerin sermaye piyasas) mewvzuatl
uyarinca gayrimankul alim ve satmilannda va da sahip olduklan gayrimenkoullern
hagka bir sirkele aym sermaye olarak koymalar halleringde dederiems hizmetleri

varmek rapor dizeniemels,

intisas gerektren &zel konulu dederlame taleplarinde sirket disinclar konusunda
uzrmanlasmig kurum ve kuruluslardan defierleme uzman sadlamalk ve dederleme
raporu tanzim etmek. Gayrimenlkul ve menkul sirket defarlems uzmani sadlamalk
va dederlems raporu tanzim etmek gayrimenial ve menkul ve girket dederlame
masledinin icrasinda bu mesleklerle baddagik diger meslek kuruluglan ve kisiizr il2
partneriik sdzlesmesi yaprmalk. Bu lurulug ve lisilardan hizmet almak bu kuirulus

v kisilare nizmer vermek.

Peferleme raporl dizankinmig olan gayrimenkullarin  dederleme raparlarinn
halic zaman arsliklaringz venllemek mukayeseal raporlanni dizenlemek sirketce
diuzenlenan rapotarin arsivienmesini ve kanuni sirelerince_saklanmasini temin
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Erivar AMCESE

MADDE 15

Sirket tarafnndan ayrilan ihtivat akcalarf hakkinda thrk ticaret kanununun 466, va 467,
maddeteri hikimleri uygulanir.

HAMUMT HIIMLER
MADIDE 16
isbu esas mukavelaede yazili olmayan hususlar hakkinda Tirk Ticaret Kanununun konuya

ait hidlkimleri, Sermaye Pivasas Kanunu ve ilgili mevzuat hilkimierd wygulanir.

BEZLEGHE ZORUNLLILUGH

MADDE 17

Sermaye Pivasass Kurulu'mu ilgilendiren dederleme islemlerinde, sirket ile milster
arasinda taraflacmn halk wve wikOmlOl0klering balirleyvan ve asgan unsurlan Kurolun Seri:
YIIE No:35 savib Tebliginde belivtilan hususlan igeren bir degerleme  sdziesmesi

irnzalanmas: zorunludiure.

RAPORLAMA STAMDARTLARI
MIADDNE 18

Sermaya Pivasas: Kurulu'nu ilgilendiran dederleme isleming ve varlan sonuglara iligkin
glarak hazirlanan degerlame raporunun Kurui'un Seri: VIIT Ne:35 sayill Tebligin ekinde
bBeliddlen bilaileri asgar olaral icerecek sekilds vazih olarak ean az 3 nilsha hazirlanmas:

Ve en az bir sorumly dederlama uzman tarafmdan imzalanmas! zorunludur,

AN BN FEMERE DEGISINLIMLER

MAROE 1%

Bu esas sozlesrmede yvamlacak dedisikliklar Tirk Ticarat Kanunu hikiomlerine tabidir,

Esas sozlesme degisikliklerme iliskin olarak Sermave Piyvasas Kurulunun  uygun

gdrlstnin alinmmas zorunleaur.

Dadisikdillar usullne wygun olaral onaylanp, Ticarst siciling lesdll afirildikien sonra ilan

tarihindan baslayaralk gecarli olur.
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SEEMAYE PEYASLSE MUDULUNA GONOBETLECEY BELGELER

FADDE 20

Takvim yili icerisinde aln ayhk dénemler itibarivle dinemin bitimini izleven & is gind
icinde istihdam edilen deferleme uzmanlan ile konut dedarleme uzmanlarinin listesi,
ortaklk wvapis), subelerin listesi, yinetim kurulu dyeleri we denelgileri ile mﬂgtérisi,
konusu, rapor numaras wve haarlayan deferleme uzmant veya kuru.it dedertema
uzmaning iligkin bilgilari de igerecel; 5eI<iniE Sermaye Piyasasi Mavzuall uyannca
hazirlanan raporlarin Iista?si Kurula gﬁndﬁrilir.
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7. ovarlrllkieki mavzoat cergevesinde  gayrimenkuilerin aynlmaz  bir  pargas
nitelifinde makine ve teghizatlarin istisnai olarak tagmmaz sayildidi durumlarda
gemilerin yerinde tespitini yapmalk,deder takdiri faaliyetinde bulunmak.

8. Gayrimenkule dayall projelerin yirdtliimesinde  bilimsel, hukuksal ve  mali
darmsmanliklarda bulunmalk.

8, Gayrimenkul degerleme islemlerinin yaplmasinda  wve  kira  bedellerin
belilenmesinde kat matkiyeti kanunundan, tapu kiitlklerinden, imar planlanndan,
tapu kadastro teskilatinda resmi kururndardan,resmi ve dzel kurumlarn belgs ve
bilgilerinden editim  lwrumlanndan, resmi ve dzel  kurumlann  belge  ve
bilgilerinden editim kuremlanndan bilimsel galisma yapan kuruluglardan bilim

adamlanndan vb. kaynaklardan yararlanmak, arasbirmalarda bulunmale

10, Sehircilik ve  kentsel déniisim  projelen ilz ilgili alarak  gayrimenkul  ve
gayrimenkule hadh hak wve faydalarmn dederlemesini yanmalk, hazirlamalk b
projelari vénetmek, vapimasini saflamak ve bu konularda damgmanhle hizmeti
VEFMEK.

i1, Gayrimenkullerle ilgili codrafi vap! vergi hukulku milkiyet arastirmalar, tapu kavit
bilgiteri, tapu kadastro bilgileri ipotek haciz ve fskyidatlann arastinimas ve
incelenmasi hususunda damsmanhle hizmeti vermek.

12. Bankalar, kamiz ve Hzel sektor kuruluslan ile yvasal mevzuat gercevesinds kurulan
ve kurulacak gayrimenkul yatinm orfaklan ve yatinm renlarinin sahibi nubnduidarn
veya portféylerine girecek gayrimenkuilerin ekspertiz ve degereme iglemlering

vapmak, bu kenuda raporar hazirlamak.

13. Sirket yukarda belirlilen amag ve konulanni gerceklestirmek igin:

a} Sermave pivasas maevzuatl ile igili mevzuatta ongdrilen husus ve esaslar
dahilinde sirket amag we konusunun  gerekiirdigi  Gicark huludd sinal vs,
muamelelari vaprmak Patent, Know-how, ihiira berat, ustalk ve difer fileri sinai
miikivet hakiarmi iktisap bu haklan kendi adina tescl eitirmek devir etmel
feragat etmek bunlar {izerinde lisans anlasmalan vapmalk e tlr hakian devir

almalk kiralamak weva kiraya vermek va da Oglincld sahislann yararlanmasing
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by Sirket amaclarmnda kullanmak dzere gerekli makine techizat teknik malzemes ve
donanim, arac ve gaeregleri alabilir, iskebebilic  kiralayahbilir, satabilir veya

devredebilir, bunlann ithalat ve ihracatini yapabilir,

c} Sirket faalivetlerinde kullanmak (zere her tarld kara deniz we hava Tagtiarn
adinebilir, kiratayabilir, Gzerlerindzs sahsi we ayni haklar edebilir, gerekiiginde

bunlan devradehilir, satabilir baskasina kiraya wverabilir,

d) Sirket istigal konusu ile ilgili olmak UOzere itibat ve satiz biirolar ile subszler
acabilir, acenteliklaer, bayilikler, distribiitorlikler varebilir.

g} Amacing en uygun olarak yeri ve vabang kuruluslardan kredi alabilir.

f1 Teminsth veya teminatsiz her tdrld para istikraz edebilic atacakllar veya dglincl
sainslar lehine inckek ve menkul rehni verebilic kefil olabilir sirket menkul ve
gavrimankuller dzerinz intifa, irtifak ve slikna haklar ile medeni kanun hiikiimieri
gargavesinde ayni ve gayri maddi haklarla ilgiti her cesit iltizami we tasarrufi
islamler yapdabilir, yirlrldkieki mevzuat gergevesinde her ¢esit teminat alakilir

veya verabilir,

a) Sirketin ele aldidi konularda is yapmakia olan gercek ve ilzal kigilerte ortak
girisimlerde  bulunmak, garekirse ortakik kurmak, konusu ile ilgili faaliyvet
gisteren sirketlere ayn ve nakdi sermaye vaz etmek suretivle istiralk aetmelk, ticari

ve sinai islemlere katilmak,

sRRIKETIM MERKERE

MEATIME &4

Sirketin merkezi Istanbuldur, Adrasi: Yedikuiz girpicl yoli Topkap ticaret merkezi-Z Mot
150-151 Bayrampaga-istanbulcur.

Arlres dedisiklijinde veni adres, Ticaret Sicili'na tescil ve Torkiye Ticaret Sicll Gazelesinde

Tlzn etirlir ve Sermaye Pivasas Kuruluna bilgi varilic,

Tescil [lan edilrmis adrese vapitan tedligat sirkers yaptlmis savilr.

Tescil va ilan edilmis adresinden aynlimis olmasing radmen yeni adresing slrasi ignde

tescil ettirmamis Sirlet igin bu durum fesih senaht sayilir, )
7
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G e
MALDE 5

Sirketin sliresi tescil ve tlan edildigi tarihten baslamak tGzera 99 yildir.

SERMAYE

MATHDE &

Sirketin sermayesi beheri 1 YTL lkymetinde 300,000 adet hisseye ayrimis olup 300,000
{Ug yiiz bin} ¥YTL sidir.

Bu sermaye oriaklar tarafindan;

Hizsadarn Hisse Adedi Sarmays Tutari{ Y EL) Sermaye
A ve Sovad By Mabodi FEATHY Bz bt Toplan
MEMET BOZAN 40.000 100,000 40.000.-  100.000.- 140.000.-
FARUK BOZAN 10.000  30.000 10.000.-  30.000.- 40.000.-
SIDDIIK S&YIN - 30.000 = 30.000.- 30,000.-
SERMHAT BOZAN 40.000 40,000.- 40.000.~
BURAK BOZAN - 40.000 -~ 40.000.- A0.000.~
SULEYMAN BOZAN  --- 9.000 e 9.000.- 9.000.-
QZAN YONTAN e 1.000 e 1.000.- 1.000,~

muvazadan ari olarak tamamen taahhit adilmistir,

Eski sermaye 75.000.- YTlonin 25.000.- YTL.Ik kismi nakei 30.000.- YT ik ayni
sermaye tamamen ddenmistir.Bu defa artinian 225.000.- ¥TLIik sermayenin 150.000.-
YTL.s nakden &denmistir.Bakive odenmeyen 75.000.- YTLo sermaye 31.12.2010
tarihing kadar édenacektir,

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerinin tamarm nakit kargiigr gikarnlrmis olup, t@man
nama yazilidir,

Bu Musustaki ilanlar ana sézlesmenin ilan maddesi uyannca yapilie,

Hisse senetear nama yazihdir, Hisse senetleri 1.00.-( Bir Yeni Tlrk Liras)YTL s va katlarl
kitoirler halinde bastimlabilir,

Hisse senetlerinin devrl Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas) kanunu ve ilgili diger
mevzuat hilkdmigring tabidir.

Sorumiu defardeme uzmanlanmn paylann temsil eden hisse senatlerinin devring iligkin

olarak Sermave Piyasas Kurulumun uygun gérasinln alinmast yaqjur Sermaye
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Pivasas Kurutu'nmun uygun giriisl alknmadan yapiian pay devirleri hiikimslzdir ve pay
dafterine kaydolunamaz, Sorumlu deferfeme uzmanlannin sermaye paylann tamsil eden
hisse seretlerinin devrinde, ydnetim kurulu uygunluk kararnt Sermaye Piyasas: Kurulu'na
pay devri igin izin basvurusunda bulunulmasindan dnce  vereceldir. Diger pay
devirlerinde veni ortadin, Sermaye Pivasas Kurulu'nun Seri:VIIL, Ma:35 sayili Teblidinde
aranan sartlan tasidigina iliskin beyant ile birlikte Ydnetim kurulu tarafindan en geg 15

Gin icinde Sermaye Piyasas: Kuruluma bilgi veriliv,

Hisse senetler nama yazihdir. Hissesini devreimek istayen hissedariar hisselerini
sncelikle dider orfaklara vazili olarak énerirler, tarunan uygun slre igzrisinde diger
ortaklarca devralinmayan hisseler, dneride belirtilen fivatin atbnda oimamak kosulu ile
deincl kisilers davredilebiliv. Yapilan hisse devri islemlerinin gegerh olabilmesi hisse
devirlatinin Sermaye Piyasas) Kanunun Seri VII, No:3% savill tebliginin 8 maddesine
uygun olarak yapiimas: ve Ugincl kigilere devrin yinetim kurulunca arar alimip pay
deftaring islenmasi sartivla gecerlilik kazanir. Y8natim kurulu hichir sebep géstermelsizin

vapilan devir iglemlerini kabul etrmayeoilir,

Sirket sermayesi Tirk Ticarst Kanunu ve Sermaye Pivasasi Kuraku'nun iigili mevzuat

kurallarna gora artinhip azaluilabilir,

vEOMETIM KURULY e SURESE

PAADIDE 7

Birketin isleri ve muamelzleri Ganal kuru! tarafindan hissedarlar arasindan segilecelk en
az 3 en gok 7 kisiden oluzan bir yonatim kurulu tarafindan Tirle Ticaret Kanudnunun

Ritkiimler dahilinds yaritiior.,

Yonetin kuruiu Uyveler en ol G yit igin segilirler. Segim siiresi sona eran yonetim leurrulu
gyeleri yeniden segilebilivier. Genel Kurul lizurm gérlrse yonetim keuralu Gyelerini her

zaman dedistirebilir. Il vinetim kurulu dyalern bir ik igin segilrnislerdir.

TEMSIL WE ZLzamM

MARDE &

Sirketin yonetimi ve dizanya karst temsili ydnetim kuruluna gittir. Sirker tarafindan
verlecak bitiin belpeler ve yaplacak sbzlesmaierin gegerli olabilmesi igin yiinetim

kurulunca belidlenmis sirketi ifzama yetldli kisi veya kisilarin imzasini tagimas) garilir,

.,-1'-\::'

/ 2o
. A"‘ CE i Tt

E&’@ﬁﬁﬁ{fﬁmﬁ&ﬁiﬁmmﬁn_
DELOBIMCMS VB BAN, A3,
Vaille Croic Yoht Tapkan Tia, Mk
No: 150 F151 Bersrarnpaga / 1STANBGL
L'il{}wl.l”rpﬁliﬂ V.0 QA an 589

.'-'-’
7



MARARIE VE GHREVLERT

MATDE &

Genel kurul gerek hissedarlar arasinda gerskse disandan en ¢ok &g vil igin bir veya birden
fazla muralap secer. Bunlarnn sayisi besi gegemez. flk bir yil igin murakip olarak TC
uyruklu millet Cad. Inan is ham No: 9 X 5 oda 507 Findik zacla-Fatih-Istanbul agresinde
mukim abdulkadir Jgur segilmistir.

Murakiplar tlrk ticaret kanununun 353/ 357. maddelerinde sayilan girevier yapmakla

wlkOmlddar,

gl el MLIRANL
MADDE 30
a) Davet Sakli: Genel kurullar clagan ve olaganlstl olarak tpolanir.Bu toplantidara

davette Tork ticaret kanununun 355,365, 366 368 . madde hikimleri uyautanir.

bY Toplant Vakt: Olagan genel kurul sirketin hesap devresinin sanundan itibdaren Qg
av icarisinde ve senade en az bir dafa, Olaganistd gzanal kurul ise sirleet iglerinin
icap ettirdigi hallerds ve zamaniarda toplanir.

¢y Rey verme ve vekil Tayini: Olagan ve olagan(stid genel kurul toplantifaninda hazir
bulunian hissedarlarin veya vekillerinin bir hisse igin bir oyu vardir.Genel kurul
toplantilannda hissedadar kendilerini diger hissedarlar wvaya harigien  tavin
edecaklari velkil vasitasivlia temsil eitirebilirler.Sirkaete hissedar olan vekilier kendi
ovlarindan baska temsil ettikieri hissedann sahip oldugu oylarm kullanmaya
yotkilidirler.

dy Pay sahipleri kendisi veya esl yahut usulveya firuu  ile sirkel arasinda kigise! hir

ise vaya avaya ait gdrismelerda oy kullanamazlar.

@) Mazalkerslerin yapiimas ve karar nisan : Sirket genzl kurul toplantlarnda tirk
vicargt kanununun 369,maddsinde yazill hususlar milzalere  sdilerzle gerakli
karaclar ahimr.Genel ol toplantdar ve hu toplantiardaki karar nisabn Tirk Ticarst

karununun hikdmlaring tebidir,

fy Toplantt yeri: Genel kurullar sirketin yoineiim markezi binasnda vaya yineltim

markezinin bulundugu sehirin ehverisli Bir yerinde toplamr. .
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TOPLAMTILARDA KOMISER BULLMMAST

mEADDE A1

Gerek olagan gerek oladanlsil genel kurul foplantilarinda sanayi ve ticaret bakanhd
komiserinin  bulunmas wa toplantt 2atutlarim ilgifilerle birlikte Imza etmesi gariir.
Komiserin givabinda yvapillacak genel kurul toplantilannda abinacak kararlar ve komiserin
imzasin tasimayan toplantt zabitlam gegerli dedildir.

B AN

MADDE 13

Sirkete afit ilanlar Tirk ticaret kanununun 37.maddesinin 4.fikras) hikimleri sakli kalmak
sartiyla sirket merkezinin bulundudu yerde ¢lan hir gazete ila en az 15 giin sakh kalmak
sartivla sirket merkezinin hulundudu verda ¢ikan bir gazete ile en az 19 gin awvel
vapilir.Mahalli gazete vayinlanmadi@u taktirde ilan en yalin  verdeki gazete ile
vapllir.Ancak genel kurulun toplantiva ¢agrimasine ait ilanlar Tirk ticarst kanununun
366.maddasi hikamleri geredince ilan ve toplant ginlari harig olmak dzere en az ik
hatta evvel vapilmas: zoroaludur. Sermayesinin azaltlmasina ve tasfiveye ait ilanlar igin
kanununun 397, ve 438, maddaleri hokimleri wygulanir.

HESAP DONEMI

MADDNE 13

Sirketin hesap will Ocak ayimin biringi gininden baslar ve aralik ayimin sonuncu gint
hiter.Fakat biring haesap wih sirketin kesin olaralk kuruldudu tarikben baslar ve o sanenin

aralle ayinin sonuncu gind biter,

wARIM TESPETY VE DAGITIME

PAERDE 14

sirketin gengl masrafl ile munielif amorisman bedelleri gibi sirketce Odenmesi veya
avrlmas zorunha alan miktar hesap wilt sonunda tesbit adilen geslivlerden indirildikten
sonra gerive kailan milktar safi kan teskil eder.3u surstie meydana gelecel kardan
kurumlar vergisi kesildikten sonra %% 5 kanuni ihtivat akgesi aynibrove kalandan itfa
editimemis hisse senstlarinin badelleri ddenen lasmina %5 oraninds birinci tamelid
varilmesing yetecek miltar gkartilir.Geri kalan kisim genal kurulun tespit edacedi seldl ve

suratie dadiilr,

Kurucular ve vanetim kumly Ovelaryle memur ve hizmetlilere ayrilacak mikiarlar,ilding
temeitl hissesi alarak hissedarlars dadiilmas) karsrlastinlan ve kara istirak eden
kuruluslara dagiian paradan tlrk ticaret kanununun 468 maddasinin E.f[LqraS|r1|n 3

numarall bendi geredines %10 kesiieralk adi ihtivat akgesine eldenir.
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